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LAUTESLAGER

OMSCHRIJVING

Helft van een dubbel woonhuis gelegen in Tuindorp, voorzien van een grote tuin, eigen oprit
en een aangebouwde stenen garage.

De bekendste 2 onder 1 kap woningen van Tuindorp staan aan de Prof. Reinwardtlaan echter,
direct om de hoek, aan de Prof. Dr. Magnuslaan zijn ook een aantal prachtige twee onder 1 kap
woningen gebouwd met dezelfde indeling als de Reinwardtlaan. Dit ruime woonhuis van ca.
157 m2 aan woonoppervlakte heeft alle mogelijkheden in zich voor grootst, relaxed en
comfortabel wonen. De afmetingen van de woning zijn super. Een woonkamer van 44 m2 en
slaapkamers van 3.85 m breed. De totale breedte van de woning is maar liefst 5.80 meter.

Als u zich wil verbeteren in de woonwijk dan is dit de ideale kans !

De Prof. Magnuslaan bevindt zich aan de bovenkant van Tuindorp. De even kant hebben de
tuin aan het spoor de oneven kant (nr 15) heeft de tuin prachtig grenzend aan de tuinen van de
Prof, Reinwardtlaan. In de grote tuin die bij deze woning hoort waan je je in een heerlijke
rustige bijna bosrijke omgeving.

INDELING
Begane grond:
De entree geeft toegang tot de hal met trapopgang naar de eerste verdieping, trap naar de
royale kelder, toilet met fontein, toegang tot de woonkamer en tot de keuken. De extra brede
woonkamer is praktische ingedeeld met een haardkachel centraal in het midden van de
woon/eetkamer. De woonkamer biedt veel lichtinval door de vele raampartijen aan beide
kanten van de woonkamer. Via de schuifpui aan de achterzijde van de woonkamer heb je
toegang naar een mooie achtertuin. Ook heb je vanuit de keuken toegang tot de tuin. De
keuken is voorzien van een koelkast, afzuigkap, vaatwasser en een magnetron. Ook biedt de
keuken veel opbergruimte. De achtertuin is mooi aangelegd en heeft verschillende plekjes om
heerlijk te kunnen genieten van de zon.
De garage is te bereiken via de voorzijde van het huis en via de achtertuin. Deze garage kan
gebruikt worden voor het parkeren van je auto of om te gebruiken als atelier of hobby ruimte.

Eerste verdieping:

Vanuit de overloop heb je toegang tot alle vertrekken. Zoals de toilet, de kleine zij kamer, nu in
gebruik als keuken, de badkamer, 2 zeer grote slaapkamers en de trapopgang naar de laatste
verdieping. De slaapkamer aan de achterzijde van de woning heeft toegang tot de badkamer
en het balkon met uitzicht over de tuin. De badkamer is voorzien van een wastafel en een
wellness douchecabine. Ook heb je vanuit de badkamer toegang naar het balkon.

Tweede verdieping:

Overloop, de tweede en tevens laatste verdieping biedt nog heel veel ruimte voor het
realiseren van 2 slaapkamers. De 2 dakkapellen aan de voor en achterzijde geven veel licht inval
en ook veel ruimte.

Kelder:
Onder de gang en de keuken bevindt zich een royale “bomuvrije”kelder. Ideaal voor opslag.

Bijzonderheden:

- Voor de royale afmetingen van dit huis verwijzen wij je naar de plattegronden;
- Pand dient gemoderniseerd te worden;

- Eigen oprijlaan met garage;
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- Door diepe tuin eenvoudig uit te bouwen;
- Dagelijkse voorzieningen in de nabije omgeving;

- Oplevering in overleg.

KENMERKEN

Object gegevens
Soort woning

Eengezinswoning

Type woning

2-onder-1-kapwoning

Bouwjaar

1931

Maten object

Aantal kamers 5 kamers
Aantal slaapkamers 4 slaapkamer(s)
Inhoud woning 675 m3

Perceel oppervilakte 262 m?
Gebruiksoppervlakte woonfunctie | 157 m?
Woonkamer 44 m?

Ligging In woonwijk
Voorzieningen Schuifpui
Garage Aangebouwd steen 16 m? (563 bij 292 cm)

Isolatie Gedeeltelijk dubbel glas
Verwarming C.V.-Ketel, Open haard
Warmwater C.v.-ketel

Tuin gegevens
Tuin

Achtertuin, voortuin

Kwaliteit

Verzorgd
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LAUTESLAGER

KADASTRALE GEGEVENS

Adres

Postcode / Plaats
Gemeente

Sectie / Perceel
Oppervlakte

Soort

LOCATIE

Prof. Dr. Magnuslaan 15
3571 ES Utrecht
Utrecht

D /2712

262 m?

Volle eigendom

Adres gegevens

Adres Prof. Dr. Magnuslaan 15
Postcode / plaats 3571 ES Utrecht
Provincie Utrecht

Locatiekaart
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Kadastrale kaart

Uw referentie: Lauteslager

B77

12345  Perceelnummer
25 Huisnummer
Vastgestelde kadastrale grens
Voorlopige kadastrale grens
Administratieve kadastrale grens
Bebouwing

Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 7 juni 2023
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers

0 5 10 15 20 25m
: I ' ee— |
Deze kaart is noordgericht Schaal 1: 500

Kadastrale gemeente  Utrecht
Sectie D
Perceel 2712

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.

kadaster
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Prof. Dr. Magnuslaan 15 - Utrecht
Begane Grond
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De plattegronden zijn geproduceerd voor promotionele doeleinden en ter indicatie
Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© www.vistaview.nl
(© 2023 - VistaView — www.vistaview.nl Op al onze diensten en transacties zijn van toepassing de Algemene Voorwaarden, zoals

gedeponeerd bij de Kamer van Koophandel en gepubliceerd op onze website www.vistaview.nl
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Prof. Dr. Magnuslaan 15 - Utrecht
Eerste Verdieping
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MEETRAPPORT

Prof. Dr. Magnuslaan 15 - Utrecht
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Prof. Dr. Magnuslaan 15 - Utrecht
Kelder
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Lijst van zaken 03

NVM
Persoonlijke gegevens
Adres te verkopen woning: Prof. Dr. Magnuslaan 15, 3571 ES Utrecht
Datum: 07-07-2023

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel en soms niet in
de woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om discussies achteraf te voorkomen.

Blijft Gaat Kan worden

achter mee overgenomen N.v.t.
Woning
Interieur
Verlichting, te weten:
—  Inbouwspots/dimmers O O O
— Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers O O O
- Losse (hang)lampen O O O
- O O O
- O O O
(Losse) kasten, legplanken, te weten:
- O O O
- O O O
Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:
—  Gordijnrails O O O
— Gordijnen O O O
— Overgordijnen O O O
- Vitrages O O O
— Rolgordijnen O O O
-~ Lamellen O O O
- Jaloezieén O O O
— (Losse) horren/rolhorren O O O
- O [ [
- O O O
Vloerdecoratie, te weten:
- Vloerbedekking O O O
- Parketvloer O O O
— Houten vloer(delen) O O O
- Laminaat O O O
- Plavuizen O O O
- O ] ]
- O 1 1
(Voorzet) openhaard met toebehoren O O O
Allesbrander O O O
Houtkachel O O O
(Gas)kachels O O (|



Lijst van zaken

Designradiator(en)

Radiatorafwerking

Overige, te weten:

Keuken

Spiegelwanden
Schilderij ophangsysteem

Keukenblok (met bovenkasten)

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:

Kookplaat

(Gas) fornuis
Afzuigkap
Magnetron

Oven
Combi-oven/combimagnetron
Koelkast

Vriezer
Koel-vriescombinatie
Vaatwasser
Quooker
Koffiezetapparaat

Keukenaccessoires, te weten:

Sanitair/sauna
Toilet met de volgende toebehoren:

Toilet
Toiletrolhouder
Toiletborstel(houder)

Fontein

Blijft
achter

a

X O
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X O
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O0XKONXK

Gaat
mee

O 0Oo0onooad O

O

O0O0o0o0ooooooononao

O 0O0Oo0ooooano

OO onoao

Kan worden
overgenomen

O
(|
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O

O0O0o0o0ooooooononao

O 0O0Oo0ooooano

OO onoao

NVM

N.v.t.
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Lijst van zaken

Badkamer met de volgende toebehoren:
— Ligbad
— Jacuzzi/whirlpool
— Douche (cabine/scherm)
— Stoomdouche (cabine)
—  Wastafel
— Wastafelmeubel
— Planchet
— Toiletkast
— Toilet
— Toiletrolhouder
— Toiletborstel(houder)

Sauna met toebehoren

Exterieur/Installaties/Veiligheid/Energiebesparing
Schotel/antenne

Brievenbus

Kluis

(Voordeur)bel

Alarminstallatie

(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders

(Klok)thermostaat

Airconditioning

Warmwatervoorziening, te weten:
CV-installatie

Boiler

-  Geiser

Screens
Rolluiken

Zonwering buiten

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:

Blijft
achter

X OX OO
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Oo0Oo0o0oooaono
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overgenomen

O

O0O0000o0o0ooOooooOonoaoOoad

O o0Ooooonooad

O 0OoooonoooOoaoaoad

O

NVM

N.v.t.
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Lijst van zaken

Telefoonaansluiting/internetaansluiting
Veiligheidsschakelaar wasautomaat
Waterslot wasautomaat
Zonnepanelen

Oplaadpunt elektrische auto

Tuin
Inrichting
Tuinaanleg/bestrating

Beplanting

Verlichting/installaties
Buitenverlichting

Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder

Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging

Kasten/werkbank in tuinhuis/berging
(Broei)kas

Overig
Overige tuin, te weten:
— (Sier)hek
- Vlaggenmast(houder)

Blijft
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Lijst van zaken

Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat er
sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, neemt
verkoper de zaak mee of wordt het betreffende contract
overgenomen?

Ccv
Boiler

Zonnepanelen

Bijlage(n) over te nemen contracten:

Voor akkoord,

De opdrachtgever/verkoper, Koper,
(en echtgeno(o)t(e)/partner)

plaats en datum: plaats en datum:

Oo0oo0oooaoao

Nee

XXX XKXKK KX

(en echtgeno(o)t(e)/partner)

Gaat
mee

O0O0googogo

NVM

Moet worden
overgenomen

Oo0o0ooooO



ALGEMENE INFORMATIE

Zodra er een overeenstemming is over de prijs, opleveringsdatum en andere
voorwaarden zal door Lauteslager Makelaars een koopovereenkomst worden opgemaakt
conform het model van de NVM, met de gebruikelijke voorwaarden, onder meer
bevattende de navolgende clausules:

Notaris
Volgens keuze van de koper (tenzij anders vermeld)
Energielabel
De woning zal - indien mogelijk - met energielabel geleverd worden.
Nutsbedrijven
Koper en verkoper zijn bekend met het feit dat 14 dagen voor
eigendomoverdracht de mutatie moet worden gemeld bij de
nutsbedrijven.
Waarborgsom

Tot zekerheid voor de nakoming van de verplichtingen van
koper wordt uiterlijk binnen 5 weken na het sluiten van de
koopovereenkomst een waarborgsom gestort bij de notaris een
bedrag ter grootte van 10% van de koopsom. In plaats van de
waarborgsom kan koper ook een schriftelijke bankgarantie
doen stellen, mits deze bankgarantie onvoorwaardelijk is
afgegeven door een in Nederland gevestigde bankinstelling.

Oplevering

In de huidige staat met alle daarbij behorende rechten,
aanspraken zichtbare en onzichtbare gebreken (voor zover bij
de verkopende partij niet bekend) heersende-/leidende
erfdienstbaarheden, kwalitatieve rechten en vrij van
hypotheken, beslagen en inschrijvingen daarvan.

Baten en lasten

Alle baten, lasten en verschuldigde canons, waaronder
begrepen heffingen die voortvloeien uit de akte van splitsing
en/of reglement (indien van toepassing) komen voor rekening
van kopende partij vanaf de datum van notarieel transport. De
lopende baten, lasten en dergelijke zullen tussen partijen naar
rato worden verrekend.

Bedenktijd en ondertekenen koopovereenkomst

Koper verplicht zich tot het ondertekenen van de
koopovereenkomst binnen een periode van 5 dagen nadat de
verkoper de akte heeft ondertekend.



UW TIEN VRAGEN NVM

Uw tien vragen over bezichtigingen, onderhandelingen en koopovereenkomsten en meer.
“"Word ik koper als ik de vraagprijs bied” en “Wanneer komt de koop tot stand?”, zijn vragen
waar veel misverstanden over bestaan. In deze brochure krijgt u antwoord op deze vragen en
nog meer veel voorkomende onduidelijkheden in het traject van uw interesse in een woning tot
en met het bod dat u doet op een woning. Lees deze informatie goed door, zo voorkomt u
teleurstellingen.

Wanneer ben ik in onderhandeling?

U kunt niet afdwingen dat u in onderhandeling bent. U bent pas in onderhandeling als de
verkoper reageert op uw bod. Dus: als de verkoper een tegenbod doet. Ook kan de verkopende
makelaar uitdrukkelijk aangeven dat hij met u in onderhandeling is. U bent niet in
onderhandeling als de verkopende makelaar aangeeft dat hij uw bod met de verkoper zal
overleggen.

Mag een makelaar doorgaan met bezichtigingen als er al over een bod onderhandeld
wordt?

Dat mag. Een onderhandeling hoeft nog niet tot een verkoop te leiden. De verkoper kan
daarnaast wellicht graag willen weten of er meer belangstelling is. De eerste bieder hoeft nog
niet de beste te zijn. Daarom gaan de bezichtigingen door. Vaak zal de verkopende makelaar
aan belangstellende vertellen dat hij, zoals dat heet “onder bod” is. Een belangstellende mag
dan wel een bod uitbrengen, maar krijgt daar geen antwoord op tot de onderhandelingen met de
eerste geinteresseerde beéindigd is. De makelaar zal geen mededelingen doen over de hoogte
van de biedingen. Dit zou het overbieden kunnen uitlokken.

Kan de verkoper de vraagprijs van een woning tijdens de onderhandeling verhogen?

Het antwoord is ja. Als de vraagprijs alleen een uitnodiging is tot het doen van een bod (zoals
beschreven onder “Als ik de vraagprijs bied, moet de verkoper de woning dan aan mij
verkopen?”), dan kan de verkoper ook besluiten de vraagprijs te verlagen of te verhogen.
Tijdens een onderhandeling doen partijen vaak over en weer biedingen. Als de potentiéle koper
een tegenbod doet dat afwijkt van het bod dat de verkopende partij eerder heeft gedaan, dan
vervalt het eerdere bod van de verkopende partij. Dus ook als de partijen “naar elkaar
toekomen” in het biedingproces kan de verkoper ineens besluiten om toch zijn tegenbod weer
te verhogen en de koper om zijn bod weer te verlagen.

Hoe komt de koop tot stand?

Als verkoper en koper het eens worden over de belangrijkste zaken bij de koop (dat zijn
bijvoorbeeld de prijs, de opleveringsdatum en de ontbindende voorwaarden), dan legt de
verkopende makelaar de afspraken schriftelijk vast in de koopakte. Ontbindende voorwaarden
zijn een belangrijk onderwerp. U krijgt als koper niet automatisch een ontbindende voorwaarde.
Wilt u bijvoorbeeld een ontbindende voorwaarde voor de financiering, dan moet u dit melden bij
het uitbrengen van uw bod. Het is belangrijk dat de partijen het ook eens zijn over aanvullende
afspraken en ontbindende voorwaarden voordat de koopakte wordt opgemaakt. Naast de
eerder genoemde punten worden meestal nog enkele aanvullende afspraken in de koopakte
opgenomen. Denk bijvoorbeeld aan de boeteclausule.

Zodra de verkoper en de koper de koopakte hebben ondertekend en de koper (of eventueel de
notaris) een afschrift van de akte heeft ontvangen, treedt voor de particuliere koper de
wettelijke bedenktijd in werking. Binnen deze bedenktijd kan de koper alsnog afzien van de
aankoop van de woning. Ziet de koper tijdens de bedenktijd niet af van de koop, zijn de
financién rond en vormen ook eventuele andere ontbindende voorwaarden geen obstakel meer,
dan zal op de afgesproken opleveringsdatum de overdracht plaatsvinden bij de notaris.



Als ik de vraagprijs bied, moet de verkoper de woning dan aan mij verkopen?

Over deze vraag bestaan veel misverstanden. Het hoogste rechtscollege, de Hoge Raad, heeft
bepaald dat als u de vraagprijs uit een advertentie of woninggids biedt, u dan een bod doet. De
vraagprijs wordt dus gezien als een uitnodiging tot het doen van een bod. De verkoper kan dan
nog beslissen of hij uw bod wel of niet aanvaardt of dat hij zijn NVM-makelaar een tegenbod
laat doen.

Mag een makelaar tijdens de onderhandelingen het systeem van verkoop wijzigen?

Dat mag. Eén van de partijen mag de onderhandeling beé&indigen. Soms zijn er zoveel
belangstellenden die de vraagprijs bieden of benaderen, dat het moeilijk is te bepalen wie de
beste koper is. In dat geval kan de verkopende makelaar —natuurlijk in overleg met de verkoper-
besluiten de lopende onderhandeling af te breken en de biedprocedure te wijzigen. Uiteraard
dient hij eerst de eventuele gedane toezeggingen na te komen ( zie ook vraag acht en negen).
De makelaar kiest vervolgens bijvoorbeeld voor een inschrijvingsprocedure. Alle bieders hebben
dan een gelijke kans om een hoogste bod uit te brengen.

De makelaar vraagt een ‘belachelijke’ hoge prijs voor een woning. Mag dat?

De verkoper bepaalt waarvoor hij zijn woning verkoopt in overleg met zijn makelaar. De koper
kan onderhandelen over de prijs, maar de verkoper beslist. Dat geldt voor alle zaken die de
verkoper belangrijk vindt om over te beslissen of hij zijn woning aan deze koper wil verkopen.
Als verkoper en koper het over deze zaken eens zijn, is er een koop. Soms besluiten verkoper
en koper over een aantal minder belangrijke zaken —-roerende zaken bijvoorbeeld- pas te
onderhandelen als ze het over de hoofdzaken eens zijn. In een dergelijk geval kan een rechter
wel bepalen dat de partijen, nu ze het over de door hen zelf aangegeven hoofdzaken eens zijn,
moeten doorgaan met onderhandelen tot er een redelijk resultaat is bereikt.

Wat is een optie?

Een optie in juridische zin geeft een partij de keuze om door een eenzijdige verklaring een
koopovereenkomst met een andere partij te sluiten. Partijen zijn het dan al wel eens over de
voorwaarden van de koop, maar de koper krijgt bijvoorbeeld nog een week bedenktijd. Bij de
aankoop van een nieuwbouwwoning is zo’n optie nog wel gebruikelijk. Bij het aankopen van een
bestaande woning wordt vaak ten onrechte het begrip ‘optie’ gebruikt. In deze context betekent
dit dat een verkopend makelaar bepaalde toezeggingen kan doen aan een belangstellende
koper. De makelaar zal in de tussentijd proberen niet met een andere partij in onderhandeling te
gaan. De belangstellende koper kan deze tijd gebruiken om een beter inzicht te krijgen in zijn
financierings- of in gebruiksmogelijkheden van de woning. Een optie kunt u niet eisen; de
verkoper en verkopende makelaar beslissen zelf of er in een onderhandelingsproces bepaalde
toezeggingen worden gedaan.

Als ik de eerste ben die belt voor een bezichtiging, als ik de eerste ben die de woning
bezichtigt of als ik de eerste ben die een bod uitbrengt, moet de makelaar in deze
gevallen ook het eerste met mijin onderhandeling gaan?

Op deze drie vragen is het antwoord nee. De verkopende makelaar bepaalt samen met de
verkoper de verkoopprocedure. De verkopende makelaar heeft wel de verplichting u daarover
te informeren. Het is verstandig als u serieus belangstelling heeft de makelaar te vragen wat uw
positie is. Dat kan veel teleurstelling voorkomen. Doet de makelaar u een toezegging, dan dient
hij deze na te komen.

Zit de makelaarscourtage in de ‘kosten koper'?

Nee. Voor rekening van de koper komen de kosten die de overheid ‘hangt’ aan de overdracht
van een woning. Dat is de overdrachtsbelasting (2%) en de kosten van de notaris voor het
opmaken van de leveringsakte en het inschrijven daarvan in de registers. Als de verkoper een
makelaar inschakelt om zijn woning te verkopen, dan moet hij ook zelf met de makelaar
afrekenen voor deze dienst (makelaarscourtage). De makelaar dient bij de verkoop vooral het
belang van de verkoper dus niet dat van de koper. Het kan daarom eveneens voor de koper van
belang zijn een eigen makelaar in te schakelen.



WOONIASTEN IN UTRECHT 2023

Gemeentelijke belastingen
Onroerende zaakbelasting :

woningen.

Afvalstoffenheffing

Rioolrecht

Nutsvoorzieningen

Water

Parkeervergunning

De tarieven OZB zijn een percentage van de waarde in het
economische verkeer van uw onroerende zaak.
Voor woningen gelden andere tarieven dan voor niet-

Eigenaar woning 0,0790%
Eigenaar niet-woning 0,4270%
Gebruiker niet-woning 0,3449%

Het tarief voor een eenpersoonshuishouden is vastgesteld
op € 314,50 en het tarief voor meerspersoonshuishoudens op
€ 366,25.

Per rioolaansluiting bedraagt deze belasting jaarlijks
€ 237,00.

Inlichtingen:
Tel.: 030-286 21 00

www.utrecht.nl

U kunt zelf kiezen bij welke aanbieder u uw energie
afneemt (m.u.v. stadsverwarming). Via
www.energieprijzen.nl kunt u alle aanbieders in Nederland
vergelijken.

Vitens
Tel.: 0900-0650
www.vitens.nl

Zone A1; 15t €144,48 per kwartaal
Zone A2; 15t € 85,38 per kwartaal
Zone A2; 29 € 213,45 per kwartaal
Zone B1; 15t € 37,17 per kwartaal
Zone B2; 24 €92,94 per kwartaal

Inlichtingen:
Tel.: 030-286 00 00

www.utrecht.nl

Woonlasten per 1 januari 2023.
Wijzigingen voorbehouden.

Aan bovenstaande tekst kunnen geen rechten worden ontleend.


http://www.utrecht.nl/
http://www.vitens.nl/

