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Vergunningen, Toezicht en Handhaving 

Afdeling Vergunningen 

Postadres  Postbus 8406, 3503 RK Utrecht 

Telefoon 14030 

www.utrecht.nl  

 

Lauteslager Makelaars BV 

T.a.v. de heer R. Dunning 

Catharijnesingel 100 

3511 GV  UTRECHT 

 

 

 

 

 *-VB-HZ_VBG-21-42566*  
Behandeld door Mevrouw J. Bechger Datum 6 januari 2022 

Doorkiesnummer 030-28(65619)   Ons kenmerk HZ_VBG-21-42566 

E-mail julia.bechger@utrecht.nl Zaaknummer 9503820 

Bijlage(n) Geen Onderwerp Verklaring Bestemming en Gebruik 

Leges € 159,80 

Uw kenmerk  Verzonden  

Uw aanvraag van 23 november 2021 Bij antwoord datum, kenmerk en onderwerp 

vermelden 

Geachte heer Dunning, 

 

U heeft een Verklaring Bestemming en Gebruik aangevraagd voor het pand met het adres Oudegracht 239 

te Utrecht. U vindt deze verklaring hieronder. 

 

Uw aanvraag 

Op het aanvraagformulier heeft u ingevuld dat u het pand gebruikt als meubelmakerij. U bent wellicht van 

plan het gebruik te wijzingen. U wilt het pand gaan gebruiken als woning.  

 

Conclusie 

U mag het pand gebruiken ten behoeve van een meubelmakerij en voor wonen. De woonfunctie is 

toegestaan voor één huishouden. Meervoudige bewoning (zoals bij kamerverhuur en/of woningvorming) is 

niet toegestaan. Hiervoor is een planologische afwijkingsvergunning vereist. Wij lichten de verklaring 

hieronder toe. 

 

Planologie 

Bestemmingsplan ‘Binnenstad’ 

Voor het pand geldt het bestemmingsplan ‘Binnenstad’. Het perceel heeft de bestemming ‘Gemengde 

doeleinden 2’ (artikel 10 van de regels). Op grond van artikel 10.1 onder a van de regels zijn bedrijven die 

in Lijst van Bedrijfsactiviteiten zijn aangeduid als categorie A, B1 en B2 toegestaan op de begane 

grond/kelders. Een meubelmakerij kan worden aangemerkt als bedrijfsactiviteit wat valt onder deze 

categorieën. Daarnaast is wonen toegestaan op zowel de begane grond als de verdiepingen.  

 

Bestemmingsplan Crisis- en herstelwet algemene regels over bouwen en gebruik 

Op 30 november 2017 is het bestemmingsplan Chw algemene regels over bouwen en gebruik vastgesteld 

door de gemeenteraad. Uit het plan volgt onder andere dat het veranderen, vervangen of vergroten van een 

woning niet mag leiden tot omzetting van zelfstandige naar onzelfstandige woonruimte of tot de vorming 
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BLAD 6

vastgesteld bij raadsbesluit 

goedgekeurd door Ged. Staten d.d.

d.d.

           

           

Uitspraak op beroep afd. Bestuursrechtspraak

GEMEENTE UTRECHTDienst Stadsontwikkeling

Gemeente Utrecht / Dienst Stadsontwikkeling / Rachmaninoffplantsoen 61 / Postbus 8406 / 3503 RK / Utrecht / Tel. 030-2864001 / Fax 2864466

ordernummer

subdirectory

wijk

projektnaam(dir)

tekeningnummer

schaal

pentabel

datum

1: xxxx

Q04.33.036.00-6                       

Q04.33.036.01                      

Binnenstad                       

6 Binnenstad                       

Identificatie (ID) van het plan  (Bestandsnaam)

03440000BINNENSTAD.dgn

Dgn

Legenda

"Binnenstad                                    

hierbij horen de regels van bestemmingsplan Binnenstad

03440000BINNENSTAD.dgn

1

2

3

Bestemmingsplan

Februari 2010

4

5

6

d.d.   18-02-2010

256-GRIJSGOED-02.tbl

25-01-2012

(h=a)

(h=b)

(h=c)

(h=d1)

(h=d2)

Bestemmingen

Bedrijf - Nutsbedrijf
B-NB

GD-1

GD-2

GD-3

GD-4

GD-5

Groen
G

Horeca
H

Kantoor
K

Maatschappelijk
M

Maatschappelijk - Justitiele inrichting
M-JI

Tuin
T

Verkeer
V

V-GA

Verkeer - Parkeergarage
V-PG

Verkeer - Railverkeer
V-R

V-VB

Water
WA

Wonen
W

Bestemmingsplangebied

Uit te werken bestemmingen

Dubbelbestemmingen

Gebiedsaanduidingen

Functieaanduidingen

specifieke vorm van verkeer - hoogwaardig openbaar vervoer(sv-hov)

specifieke vorm van gemengd - werfkelder

(-w)

(wl) woonschepenligplaats

Bouwvlak

Maatvoeringsaanduiding

maximale bouwhoogte

maximale goothoogte

CO-1

CO-2

Waarde - Beschermd stadsgezicht
WR-BSG

WS-WK

Verkeer - Verblijfsgebied

Bouwaanduidingen

onderdoorgang[ond]

Bouwvlak

1

2

8

5

Verklaringen

5

Bladgrens

Plangebied

C-1

C-2

C-3

Centrum - 1

Centrum - 2

Centrum - 3

Cultuur en ontspanning - 1

Cultuur en ontspanning - 2

Gemengd - 1

Gemengd - 2

Gemengd - 3

Gemengd - 4

Gemengd - 5

geluidzone - industrie 

(re) religie

(si) sexinrichting

(spt) speelvoorziening

(sgd-w)

(-k)

(g) groen

(br) brug

wro - zone - wijzigingsgebied 1

wro - zone - wijzigingsgebied 2

(ho) hotel 

Waterstaat - Waterkering

Bestemmingsgrens

(sco-sah)

(sh-ao1)

(sh-ao2)

specifieke vorm van cultuur en ontspanning - speelautomatenhal 

(co-1) cultuur en ontspanning - 1

(gd) gemengd

(sv-fk) specifieke vorm van verkeer - fietsenkelder

Topografische / kadastrale gegevens

maatvoeringsvlak

(p)

(gd-2) gemengd - 2

(sdh-kk) specifieke vorm van detailhandel - kiosk

Verkeer - Garagebox

WG-U1

WG-U2

specifieke vorm van horeca - zaalverhuur(sh-z)

parkeerterrein

(k) kantoor 

(tr) terras

(m) maatschappelijk

kantoor uitgesloten

wonen uitgesloten(co) cultuur en ontspanning

Woongebied  -  Uit te werken 1

Woongebied  -  Uit te werken 2

Waarde - Archeologie
WR-A

horeca in de  horeca categorie d2

3
wro - zone - wijzigingsgebied 3

(sh-hrc) specifieke vorm van horeca categorie - hotel, restaurant, cafe

(w) wonen

horeca in de horeca categorie d2 t/m a

horeca in de horeca categorie d2 t/m b

horeca in de  horeca categorie d2 t/m c

horeca in de horeca categorie d2 t/m d1

(sc-vbg)

(sco-mp)

specifieke vorm van centrum - vredenburg

specifieke vorm van cultuur en ontspanning - muziekpaleis

specifieke vorm van horeca categorie a - ondergronds

maximaal 1 vestiging toegestaan

specifieke vorm van horeca categorie a - ondergronds

maximaal 2 vestigingen toegestaan4
wro - zone - wijzigingsgebied 4

6
wro - zone - wijzigingsgebied 6

(sc-wh) specifieke vorm van centrum - warenhuis

5
wro - zone - wijzigingsgebied 5



Van: Gert-Jan ter Beek
Verzonden: dinsdag 12 juli 2022 12:35
Aan: Sem -
Onderwerp: Fwd: Informatie en verduidelijking

Outlook voor Android downloaden

From: Bechger, Julia <julia.bechger@utrecht.nl>
Sent: Tuesday, July 12, 2022 12:33:32 PM
To: Gert-Jan ter Beek <gertjanterbeek@hotmail.com>
Subject: RE: Informatie en verduidelijking

Geachte heer Ter Beek,

Excuses voor de verlate reactie. Het koste wat meer tijd om uw vraag te
beantwoorden. In verband met grote drukte heeft het daardoor wat langer
geduurd.

Voor de panden Oudegracht 239 en 241 geldt het bestemmingsplan
‘Binnenstad’. Het perceel heeft de bestemming ‘Gemengde doeleinden 2’.
Hierin is opgenomen dat wonen is toegestaan op zowel de begane grond
als de verdiepingen.

mailto:gertjanterbeek@hotmail.com
mailto:gertjanterbeek@hotmail.com
mailto:semterbeek@hotmail.com
mailto:semterbeek@hotmail.com
https://aka.ms/AAb9ysg
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Oudegracht 239 en 241 hebben tevens de aanduiding ‘specifieke vorm
van gemengd – werfkelders’. De gronden met deze aanduiding mogen
worden gebruikt overeenkomstig het gebruik dat is toegestaan voor de
aan de verkeersbestemming grenzende bijbehorende hoofdbebouwing,
alsmede als: a. berging, b. detailhandel, c. atelier, d. maatschappelijke
voorzieningen; e. hotel met ten hoogste 2 kamers, etc.





Dit houdt in dat u de werfkelders gebruikt mogen worden overeenkomstig
het gebruik dat is toegestaan voor de aan de verkeersbestemming
grenzende bijbehorende hoofdbebouwing.

Het is mogelijk dat u wel vergunningen nodig heeft voor eventueel
verbouwen (het is tevens een monumentaal pand, dit mag niet zomaar
verbouwd worden) of om af te wijken van de bestemming. Ook indien u
het pand wilt splitsen in meerdere appartementen dient u vergunningen
aan te vragen. Hierover kunt u meer informatie vinden op onze website:
Product - Splitsen woning in meerdere woningen of woonruimten, vergunning
aanvragen - Online loket (utrecht.nl). U zult dan een omgevingsvergunning
moeten aanvragen voor het afwijken van de bestemming en een
woningvormingsvergunning indien u de appartementen wilt verhuren, of een
kadastrale splitsingsvergunning indien u de appartementen wilt verkopen.

Volledigheidshalve wijzen wij u er daarnaast op dat sinds 18 maart 2022
de opkoopbescherming in de gehele gemeente Utrecht van kracht is.
Voor meer informatie kunt u onze website raadplegen: Wonen |
Gemeente Utrecht. In de hele stad is vanaf 18 maart 2022 verboden om
een huis met een WOZ-waarde tot en met € 440.000 na de koop te
verhuren. Vanaf 1 juli 2022 geldt dit voor huizen met een WOZ-waarde tot
€ 487.000.

Uw vragen over erfpacht kunt u het beste stellen bij: erfpacht@utrecht.nl

Hopelijk heb ik u hiermede voldoende geïnformeerd. Mocht u meer
vragen hebben over bijvoorbeeld het splitsen van de woning dan hoor ik
het graag.

Met vriendelijke groet,

Julia Bechger

Vergunningverlener B
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ALGEMENE INFORMATIE 
 

Zodra er een overeenstemming is over de prijs, opleveringsdatum en andere 
voorwaarden zal door Lauteslager Makelaars een koopovereenkomst worden opgemaakt 
conform het model van de NVM, met de gebruikelijke voorwaarden, onder meer 
bevattende de navolgende clausules: 

Notaris 

Volgens keuze van de koper (tenzij anders vermeld) 

Energielabel 

De woning zal - indien mogelijk - met energielabel geleverd worden.  
 
Nutsbedrijven 

Koper en verkoper zijn bekend met het feit dat 14 dagen voor 
eigendomoverdracht de mutatie moet worden gemeld bij de 
nutsbedrijven.  

Waarborgsom 

Tot zekerheid voor de nakoming van de verplichtingen van 
koper wordt uiterlijk binnen 5 weken na het sluiten van de 
koopovereenkomst een waarborgsom gestort bij de notaris een 
bedrag ter grootte van 10% van de koopsom. In plaats van de 
waarborgsom kan koper ook een schriftelijke bankgarantie 
doen stellen, mits deze bankgarantie onvoorwaardelijk is 
afgegeven door een in Nederland gevestigde bankinstelling. 

Oplevering 

In de huidige staat met alle daarbij behorende rechten, 
aanspraken zichtbare en onzichtbare gebreken (voor zover bij 
de verkopende partij niet bekend) heersende-/leidende 
erfdienstbaarheden, kwalitatieve rechten en vrij van 
hypotheken, beslagen en inschrijvingen daarvan. 

Baten en lasten 

Alle baten, lasten en verschuldigde canons, waaronder 
begrepen heffingen die voortvloeien uit de akte van splitsing 
en/of reglement (indien van toepassing) komen voor rekening 
van kopende partij vanaf de datum van notarieel transport. De 
lopende baten, lasten en dergelijke zullen tussen partijen naar 
rato worden verrekend. 

Bedenktijd en ondertekenen koopovereenkomst 

Koper verplicht zich tot het ondertekenen van de 
koopovereenkomst binnen een periode van 10 dagen nadat de 
verkoper de akte heeft ondertekend. 

 



 

 

 

 

Wanneer ben ik in onderhandeling? 

 

Mag een makelaar doorgaan met bezichtigingen als er al over een bod onderhandeld 
wordt? 

 

Kan de verkoper de vraagprijs van een woning tijdens de onderhandeling verhogen? 

 

Hoe komt de koop tot stand? 

 

 
 



Als ik de vraagprijs bied, moet de verkoper de woning dan aan mij verkopen? 

Mag een makelaar tijdens de onderhandelingen het systeem van verkoop wijzigen? 

 

De makelaar vraagt een ‘belachelijke’ hoge prijs voor een woning. Mag dat? 

 

Wat is een optie? 

 

Als ik de eerste ben die belt voor een bezichtiging, als ik de eerste ben die de woning 
bezichtigt of als ik de eerste ben die een bod uitbrengt, moet de makelaar in deze 
gevallen ook het eerste met mij in onderhandeling gaan? 

 

Zit de makelaarscourtage in de ‘kosten koper’? 
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